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 ESCRITÓRIO DE ADVOGADOS IVAN PEGORARO & LEATE 


                              Ivan Pegoraro – Juliana Pegoraro Bazzo – Marcos Leate – Renato Abujamra Fillis 
                                           Cirilo Soares – Julio César Paroski – Douglas Golfetto – Leonardo Domingues – Flávio Bazzo

EXMO. SR.
DR. JUIZ DE DIREITO DA ___
VARA CÍVEL DE LONDRINA,  PARANÁ

Pedido Liminar baseado na Lei 8.245/91, alterada pela Lei 12.112 de 9/12/2009, artigo 59, ítem IX. (LOCAÇÃO SEM GARANTIA)
PARTE AUTORA: 

Condomínio ..... 

PARTE RÉ: 



Luciana ...
AÇÃO PROPOSTA:
 DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO CUMULADA COM COBRANÇA, fundamentada nas disposições dos artigos  9º, combinado com 59, § 1º , IX  da Lei 8245/91 com as alterações introduzidas pela Lei 12.112 de 9/12/2009.
MM.Juiz:  


A Parte Autora acima, representada regularmente por seu advogado =DOC.01=  que adiante assina, profissional estabelecido com escritório nesta cidade à Rua Benjamim Constant 1706, propõe  a presente medida contra a parte Ré, aduzindo para tanto os seguintes fatos e fundamentos demonstrados pela documentação acostada à presente:
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Que mantêm com a parte Ré contrato de locação verbal vigorando por prazo indeterminado de caráter não residencial cujas características essenciais são as seguintes: 
Início: 31/05/2011 -  término: Indeterminado
Imóvel: Box nº 59 e 69 situados no Mercado .....
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O débito vem a ser o seguinte, individualizando-se cada um deles com relação ao seu respectivo box:

	BOX  52
	ALUGUÉIS
	VENCIMENTO
	VALOR R$
	OBSERVAÇÃO

	
	
	04/11/2011
	1.290,60
	

	
	
	04/12/2011
	1.290,00
	

	
	
	04/01/2012
	1.290,00
	

	
	
	04/02/2012
	1.290,00
	

	
	
	04/04/2012
	1.290,00
	

	
	
	04/05/2012
	1.290,00
	

	BOX 69
	ALUGUÉIS
	04/11/2011
	1.161,90
	

	
	
	04/12/2011
	1.161,90
	

	
	
	04/01/2012
	1.161,90
	

	
	
	04/02/2012
	1.161,90
	

	
	

	
	
	04/04/2012
	1.161,90
	

	
	
	04/05/2012
	1.161,90
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A seguir a planilha do débito, atualizada e com os respectivos juros até esta data, considerando os dois imóveis locados:
CORREÇÃO MONETÁRIA - ÍNDICE Média IGP/INPC

JUROS MORATÓRIOS SIMPLES,   TAXA   1,00% AO MÊS (=12,00% ao ano) 
MULTA:  10,00% 
Atualizado em: 18.05.2012  Correção e encargos até 31.05.2012
Data da Impressão:  18.05.2012  Hora:  18:08:23             Folha:  1  

---------------------------------------------------------------------           

Num:    1  Vencto:  04.11.2011  Vlr. Corrigido:  R$          1.323,34   

Vlr:   R$             1.290,60  Vlr. Jrs. Mora:  R$             79,40   

Coef.1 de 11.2011:      2,6726  Multa.....  10%  R$            140,27   

Coef.2 de 05.2012:      2,7404  Sub-total.....:  R$          1.543,01   

Fator de atualiz.:  1,02536855

Inicio Jrs. Mora :  04.11.2011                                          

Jrs.Mora Ac.(  6):     6,0000%                                          

Num:    2  Vencto:  04.12.2011  Vlr. Corrigido:  R$          1.316,74   

Vlr:   R$             1.290,60  Vlr. Jrs. Mora:  R$             65,84   

Coef.1 de 12.2011:      2,6860  Multa.....  10%  R$            138,26   

Coef.2 de 05.2012:      2,7404  Sub-total.....:  R$          1.520,84   

Fator de atualiz.:  1,02025316

Inicio Jrs. Mora :  04.12.2011                                          

Jrs.Mora Ac.(  5):     5,0000%                                          

Num:    3  Vencto:  04.01.2012  Vlr. Corrigido:  R$          1.314,44   

Vlr:   R$             1.290,60  Vlr. Jrs. Mora:  R$             52,58   

Coef.1 de 01.2012:      2,6907  Multa.....  10%  R$            136,70   

Coef.2 de 05.2012:      2,7404  Sub-total.....:  R$          1.503,72   

Fator de atualiz.:  1,01847103

Inicio Jrs. Mora :  04.01.2012                                          

Jrs.Mora Ac.(  4):     4,0000%                                          

Num:    4  Vencto:  04.02.2012  Vlr. Corrigido:  R$          1.309,14   

Vlr:   R$             1.290,60  Vlr. Jrs. Mora:  R$             39,27   

Coef.1 de 02.2012:      2,7016  Multa.....  10%  R$            134,84   

Coef.2 de 05.2012:      2,7404  Sub-total.....:  R$          1.483,25   

Fator de atualiz.:  1,01436186

Inicio Jrs. Mora :  04.02.2012                                          

Jrs.Mora Ac.(  3):     3,0000%                                          

Num:    5  Vencto:  04.04.2012  Vlr. Corrigido:  R$          1.301,33   

Vlr:   R$             1.290,60  Vlr. Jrs. Mora:  R$             13,01   

Coef.1 de 04.2012:      2,7178  Multa.....  10%  R$            131,43   

Coef.2 de 05.2012:      2,7404  Sub-total.....:  R$          1.445,77   

Fator de atualiz.:  1,00831555

Inicio Jrs. Mora :  04.04.2012                                          

Jrs.Mora Ac.(  1):     1,0000%                                          

Num:    6  Vencto:  04.05.2012  Vlr. Corrigido:  R$          1.290,60   

Vlr:   R$             1.290,60  Vlr. Jrs. Mora:  R$              0,00   

Coef.1 de 05.2012:      2,7404  Multa.....  10%  R$            129,06   

Coef.2 de 05.2012:      2,7404  Sub-total.....:  R$          1.419,66   

Fator de atualiz.:  1,00000000

Inicio Jrs. Mora :  04.05.2012                                          

Jrs.Mora Ac.(  0):     0,0000%                                          

Num:    7  Vencto:  04.11.2011  Vlr. Corrigido:  R$          1.191,38   

Vlr:   R$             1.161,90  Vlr. Jrs. Mora:  R$              0,00   

Coef.1 de 11.2011:      2,6726  Multa.....  10%  R$            119,14   

Coef.2 de 05.2012:      2,7404  Sub-total.....:  R$          1.310,52   

Fator de atualiz.:  1,02536855

Inicio Jrs. Mora :  04.05.2012                                          

Jrs.Mora Ac.(  0):     0,0000%                                          

Num:    8  Vencto:  04.12.2011  Vlr. Corrigido:  R$          1.185,43   

Vlr:   R$             1.161,90  Vlr. Jrs. Mora:  R$              0,00   

Coef.1 de 12.2011:      2,6860  Multa.....  10%  R$            118,54   

Coef.2 de 05.2012:      2,7404  Sub-total.....:  R$          1.303,97   

Fator de atualiz.:  1,02025316

Inicio Jrs. Mora :  04.05.2012                                          

Jrs.Mora Ac.(  0):     0,0000%                                          

Num:    9  Vencto:  04.01.2012  Vlr. Corrigido:  R$          1.183,36   

Vlr:   R$             1.161,90  Vlr. Jrs. Mora:  R$              0,00   

Coef.1 de 01.2012:      2,6907  Multa.....  10%  R$            118,34   

Coef.2 de 05.2012:      2,7404  Sub-total.....:  R$          1.301,70   

Fator de atualiz.:  1,01847103

Inicio Jrs. Mora :  04.05.2012                                          

Jrs.Mora Ac.(  0):     0,0000%                                          

Num:   10  Vencto:  04.02.2012  Vlr. Corrigido:  R$          1.178,59   

Vlr:   R$             1.161,90  Vlr. Jrs. Mora:  R$              0,00   

Coef.1 de 02.2012:      2,7016  Multa.....  10%  R$            117,86   

Coef.2 de 05.2012:      2,7404  Sub-total.....:  R$          1.296,45   

Fator de atualiz.:  1,01436186

Inicio Jrs. Mora :  04.05.2012                                          

Jrs.Mora Ac.(  0):     0,0000%                                          

Num:   11  Vencto:  04.04.2012  Vlr. Corrigido:  R$          1.171,56   

Vlr:   R$             1.161,90  Vlr. Jrs. Mora:  R$              0,00   

Coef.1 de 04.2012:      2,7178  Multa.....  10%  R$            117,16   

Coef.2 de 05.2012:      2,7404  Sub-total.....:  R$          1.288,72   

Fator de atualiz.:  1,00831555

Inicio Jrs. Mora :  04.05.2012                                          

Jrs.Mora Ac.(  0):     0,0000%                                          

Num:   12  Vencto:  04.05.2012  Vlr. Corrigido:  R$          1.161,90   

Vlr:   R$             1.161,90  Vlr. Jrs. Mora:  R$              0,00   

Coef.1 de 05.2012:      2,7404  Multa.....  10%  R$            116,19   

Coef.2 de 05.2012:      2,7404  Sub-total.....:  R$          1.278,09   

Fator de atualiz.:  1,00000000

Inicio Jrs. Mora :  04.05.2012                                          

Jrs.Mora Ac.(  0):     0,0000%                                          

---------------------------------------------------------------------   

SOMA DO(S) VALOR(ES) CORRIGIDOS ...............  R$         14.927,81   

SOMA DO(S) VALOR(ES) DOS JUROS MORATÓRIOS .....  R$            250,10   

SOMA DA(S) MULTA(S) MORATÓRIA(S) ..............  R$          1.517,79         

TOTAL .........................................  R$         16.695,70   

---------------------------------------------------------------------   

Fator de Atualização = Inflação acumulada  (consideradas  as reformas

monetárias). Valor Original X Fator de Atualização = Valor Corrigido.

Juros simples = taxa de juros mensal vezes o número de meses.
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Para fins do conhecimento do juízo é preciso registrar que todas as tratativas foram realizadas com a Ré no sentido de se formalizar o vínculo através do contrato escrito. Conforme se comprova por documentos em anexo, especialmente fax endereçado a locatária, foi-lhe enviado os contratos, todavia não foram devolvidos, o que consolidou por sua vez a locação verbal.
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Alguns aluguéis foram pagos através de depósitos bancários, conforme se comprova também pelos extratos anexos, não deixando qualquer dúvida a esta caracterização.


LIMINAR DE DESOCUPAÇÃO
ALTERAÇÕES DA LEI 8245/91
Art. 59, IX
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A ausência de garantia possibilita e autoriza a concessão de liminar para cumprimento da ordem de despejo, conforme previsto no item IX do artigo 59 da Lei 8245/91, através de alterações introduzidas pela Lei 12.112 de 09/12/2009, citado abaixo:

Art. 59. Com as modificações constantes deste Capítulo, as ações de despejo terão o rito ordinário. 

§ 1º. Conceder-se-á liminar para desocupação em quinze dias, independentemente da audiência da parte contrária e desde que prestada a caução no valor equivalente a três meses de aluguel, nas ações que tiverem por fundamento exclusivo: 

IX - a falta de pagamento de aluguel e acessórios da locação no vencimento, estando o contrato desprovido de qualquer das garantias previstas no art. 37, por não ter sido contratada ou em caso de extinção ou pedido de exoneração dela, independentemente de motivo. 
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A Lei 12.112 de 9 de dezembro de 2009 introduziu alterações na Lei 8245/91, muito especialmente, estendendo as possibilidades de concessão de liminar. O seu artigo 59, passou, pois a contar com mais três hipóteses e entra elas, aquela que se aplica ao caso vertente, ou seja, o item VIII que contempla a liminar quando o locatário é notificado para desocupar o imóvel no prazo de trinta dias, e não o faz.
Art. 59. Com as modificações constantes deste Capítulo, as ações de despejo terão o rito ordinário.

§ 1º. Conceder-se-á liminar para desocupação em quinze dias, independentemente da audiência da parte contrária e desde que prestada a caução no valor equivalente a três meses de aluguel, nas ações que tiverem por fundamento exclusivo:

VIII – o término do prazo da locação não residencial, tendo sido proposta a ação em até 30 (trinta) dias do termo ou do cumprimento de notificação comunicando o intento de retomada;
6:
Não é preciso dizer que se objetiva com isso a rápida prestação jurisidiconal, relegando agora ao segundo plano medidas procrastinatória que somente vinha em prejuízo ao locador, inclusive com desestímulo a renda de aluguel.

Confira-se:

AÇÃO DE DESPEJO POR DENÚNZIA VAZIA. LIMINAR DE DESPEJO - REQUISITOS PREENCHIDOS ­ NOTIFICAÇÃO EXTRAJUDICIAL (ART. 57, DA LEI 8.245/91) ­ PRESTAÇÃO DE CAUÇÃO (ART. 59, §1º, VIII). (TJPR - 11ª C.Cível - AI 863402-0 - Foro Central da Comarca da Região Metropolitana de Curitiba - Rel.: Ruy Muggiati - Unânime - J. 28.03.2012)
 

Isto exposto requer:
A: 
Seja deferido desde logo a liminar para desocupação do imóvel no prazo de 15 dias, intimando os Réus para fazê-lo voluntariamente sob pena de cumprimento de mandado coercitivo com emprego de força policial e ordem de arrombamento.
B:
Pelo mesmo mandado seja citada para oferecer sua contestação no prazo legal, pena de confissão e revelia.

C:
Ao final seja a ação julgada procedente, decretando a rescisão do vínculo, consolidando o despejo e condenando a Ré ao pagamento das custas judiciais e honorários advocatícios estes em valor não inferior  a 20% calculados sobre o valor da causa.

D:
Oferece como caucão para cumprimento da liminar, desde logo, o próprio imóvel locado de propriedade com anuência da proprietária  =DOC.03=.

- Atribui-se à causa o valor de R$ 18.600,00.
- Protesta pelos meios de provas admitidos em direito.

Pede Deferimento

Londrina, 16/04/2012
Ivan Pegoraro – Juliana Pegoraro Bazzo – Marcos Leate
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